Stop
ekonomicke
moci!

Podpora
developeri
neresi
bytovou krizi!

Clovék s primérnym pFijmem nedosdhne na diistojné bydleni,

které stoji miliony, lidé bez domova se nemaji jak dostat z ulice

a stdle jich pribyvd... Bohati jsou mocni dost, kdy zacneme
naslouchat ostatnim?

*\F Anarchisticka
federace




Zijeme v dobé, kdy se bydleni stava
vice a vice nedostupnym. Tato situace
se tyka kazdého desatého Cecha. Dle
Indexu prosperity Ceska, ktery kazdo-
ro¢né oficialné sestavuje Ceska spofi-
telna, se v roce 2022 Ceska republika
déle propadla a aktudlné je v dostup-
nosti bydleni nejhorsi ze viech zemi
EU. Ceny bytl stoupaji do takovych
vysin, Ze ¢im dal vice lidi kon¢i na ulici
a ani lidé s primérnou mzdou nemo-
hou dosahnout na hypotéku, kterd
by je nezruinovala. Tento problém
existoval jiz fadu let pfedtim, nez se
medialné zacala fesit energetickd
chudoba v souvislosti s ruskou inva-
zi na Ukrajinu. Nejednad se o problém,
ktery by vznikl pravé ted. Energeticka
chudoba tu byla vzdy a ceny bytd do
konce roku 2022 neuprosné stoupaly
jiz nékolik dekad. Jedna se o inherent-
ni soucast ekonomického systému, ve
kterém Zijeme. Krize jako vélka tyto
problémy pouze dale prohlubuje. Ne-
zapominejme ovsem na to, Ze z rdstu
cen energii a byt pfimo tézi vlastnici
energetickych korporaci a developer-
ské firmy. Ti na obfich sumach brutalné
vydélavaji na Ukor viech ostatnich. Jak
tento problém (ne)fesi nase pravicova
vldda? Neni ndhoda, ze problém ,fesi”
jen do té miry, aby potlacila vétsi so-
cidlni nepokoje: vlada je vzdy soucasti
problému, nikoliv jeho fe$enim. Vlada,
obzvlasté pravicovd, slouzi k tomu,
aby se kapitalismus mohl dale repro-
dukovat a nikdo jej nemohl ohrozit. PFi
jednani o zastropovani cen elektfiny
s korporacemi Fiala vyjednal vyhodné
podminky pro byznys, ne pro lidi. VI&-

dé nikdy nezaleZi na lidech, nybrz na
ochrané kapitdlu. Jsme proto skepticti
k reformam ve smyslu novych novel a z&-
kond. Potfebujeme zménit celé stavajici
spolecenské usporadani!

Ohledné bydleni, na které se chce-
me primarné zaméfrit, slychdvame pfi-
béh o tom, Ze za vysoké ceny muze
velké poptavka a mala nabidka. Udaj-
né staci prosadit novy stavebni zékon,
ktery by zmensil byrokratickou zatéz,
a tim by usnadnil vystavbu novych
bytovych jednotek. Jinymi slovy chu-
décci developeti s miliardovymi obraty
maji problém s vyplnénim viemozné-
ho papirovéni. Kdyz jim pomuzeme,
pfi trose Stésti se treba nad nami slituji
a budou stavét nové bytové jednotky,
na kterych jen tak mimochodem vy-
délaji nové miliardy. Abychom drzeli
hubu, postavi se i par socialnich bytd.
Co naplat, Ze takto jednoducha ,fese-
ni” ve skute¢nosti krizi vyresit nedoka-
zou. Oviem vlada vykaze aktivitu a byz-
nys bude spokojeny.

Nepopirame, ze byrokraticka zatéz
omezuje predevsim malé podniky a ze
je nutna obnova fondu socialniho byd-
leni, jenze vSimnéte si, Ze v tomto pfi-
béhu nejde o lidi, ale o penize. Kdo asi
z verejnych zakadzek bude profitovat?
Explicitné se vola po spolupraci s deve-
lopery, kterd je zbavuje odpovédnosti
za rlst cen, ktery zpuUsobil jejich pod-
nikatelsky model. Nepomaha se lidem
bydlet, nybrz se zajistuje, aby bohati
mohli nadéle bohatnout. Nejde o za-
jisténi skute¢né dostupného bydleni,



ale o udrZeni nerovnhocenného vztahu
mezi chudymi a bohatymi. Situace se
pomaluy, ale jisté stava nedinosnou.

Nemate penize na bydleni? Dostali
jste se do neocekavané tizivé finan¢ni
situace (i jste se prosté nenarodili do
bohaté rodiny? Vase smdila, drzte hubu
a pracujte. Zazadejte si o socialni pii-
spévek na bydleni, ktery vdm stejné
moc nepomdize, a hlavné pracujte!!!
A kdyz vdm jeden pfijem nebude sta-
¢it, najdéte si druhou praci nebo i tieti,
¢tvrtou, az uplné padnete vysilenim.
Systém je pfipraveny vas vysat do
morku kosti jen za to, Ze chcete bydlet.
Kdyz budete hodni, tfeba par vyvole-
nych ziska socialni bydleni, aby bylo co
v médiich prezentovat, ¢i ,vyhodnou
hypotéku’, na kterou stejné asi nebu-
dete mit finance (to uz se bude prezen-
tovat vyrazné méné). Rok 2022 byl pro
hypote¢ni trh nejhorsi za poslednich
8 let. DUvodu je hned nékolik, hlavnim
je viak vysoky urok. Ten se v prosinci
2022 vys$plhal az na 6,34 %, v roce 2021
byl o vice nez tfi procentni body niZsi.
Pfestoze se letos o¢ekava stagnace cen
pofizovanych bytd, u hypoték uroky
dold nepljdou. Jsme konfrontovani se
situaci, kdy pro nedosazitelnou hypo-
téku, nejvyssi inflaci za poslednich 20
let a ceny nemovitosti vétsina Cechi
na své bydleni jednoduse nedosdhne.
Pokud se vdm to nelibi, zaloZte si vlast-
ni developerskou spole¢nost - vzka-
zuje ndm nenapadné vlada a opozice
predstira, Ze totoZznou asocialni politi-
ku dfive sama nevedla. Ve skute¢nosti
se jen opakuje porad to samé jako uz

nékolik let. Lidem, ktefi vénovali svUj
zivot studiu dostupného bydleni, se
nenasloucha. Pro¢ taky, navrhuji fese-
ni, ktera se developerlim nelibi a mezi
bohatymi volici nejsou oblibend. Méné
radikalnim fesenim je napf. zdanéni
developer(l, zastropovani najma, re-
gulace cen nemovitosti a zajisténi, aby
74dné prazdné byty nelezely nékolik
let ladem.

VIddou omilané feci o stavéni a sta-
véni jsou tak nastrojem obchodu, ni-
koliv pomoci. Mohlo by nam to byt
jedno, pokud by jejich strategie sku-
te¢né vedla k dostupnému bydleni,
ale neni tomu tak. | v mistech, kde se
stavi velice aktivné, jsou ceny nelinos-
né. Pricina krize je zpUsobena z velké
¢asti spekulanty s nemovitostmi, ktefi
kompletné obyvatelné byty nechavaji
prazdné, aby se ¢asem jejich cena vy-
Svihla jesté vic. Na socidlnich bytech,
dostupnych pro vsechny, se totiz tak
dobfe nevydélava. Kdo nema nékolik
miliond na byt ¢i desetitisice na najem,
ma smlu. Aktualni cena ndjmu v Praze
¢ini u 60metrového bytu 22 tisic korun
a v Olomouci je asi o 8 tisic nizsi. Ne-
zapominejme ale, Ze k najmu je nutné
pfipocitat energie. Vlada $necim tem-
pem obnovuje fondy socialniho byd-
leni, ale bez dalsich opatfeni to ceny
nesnizi. Jak tvrdi sociolog Flux:, Trh s ne-
movitostmi nejsou rohliky. U rohliku staci
upéct vic a cena klesne, ale u nemovitosti
tomu tak neni! S tim Ize souhlasit, pres-
to je byt stale nedostatek a je potre-
ba je stavét a poskytovat za pfijatelné
ceny.



Rostouci ceny bydleni jsou glo-
balnim problémem. Svétové ceny jak
dom{, tak bytli se do zac¢atku roku 2023
zvysovaly nejrychleji od doby pred glo-
balni finan¢ni krizi. Dle indexu Knight
Frank, jedné z nejvétsich svétovych po-
radenskych spolecnosti v oblasti realit,
stoupla primérna cena nemovitosti
k bydleni od bfezna 2020 do brezna
2021 o vice nez 7 %. Jedna se o nejrych-
lejsi rast od konce roku 2006. Ceska re-
publika se v globalnim méfitku se zvy-
$enim ceny v prdméru o 8,9 % dostala
mezi 15 zemi, kde je nardst nejvyssi.

V Olomouci se podle nami pro-
hledanych otevienych zdroji fadu
let nové druzstevni byty s prispénim
mésta nebo bez néj téméf viibec ne-
stavély. Jedind nami dohledana infor-
mace o realizaci druzstevni vystavby
dvou bytovych domd, a to bez tGcasti
mésta s celkovym poctem 92 byto-
vych jednotek, pochazi z webu staveb-
ni a developerské skupiny VCES. Zde
je uveden termin realizace vystavby
brezen 2014 - unor 2016, zatimco na
serveru vystavbového druzstva Coop
Development, které se na vystavbé
rovnéz podilelo, a na komerénim infor-
macnim serveru olomouc.cz se mylné
pocitalo se zahajenim vystavby v Cerv-
nu 2013. To je v3ak jen drobny a Zel
bézny problém realizovani v podstaté
kazdé stavby. V roce 2018 avizovalo
mésto Olomouc zamér vystavby ceno-
vé dostupnych byt(. Za timto ucelem
byla zpracovana Koncepce dostupného
a socidlniho bydleni. Podle tehdejsiho
vyjadieni mluvéiho magistratu Michala

Folty mésto hleda varianty financovani
véetné moznosti zapojeni soukromé-
ho investora. Naplhovani a aktualizace
této Koncepce je soucasti programové-
ho prohlaseni Rady mésta Olomouce.
Nova rada mésta jen dale potvrzuje
v programovém prohlaseni plan vy-
stavby tohoto typu méstskych bytd.
O zdméru se docteme v ¢lanku Magdy
Vranové publikovaném na webu olo-
mouckydenik.cz dne 9. bfezna 2023.
Vse je psano v Cisté hypotetické roviné
a vystavba zavisi na tom, zda mésto
ziska na své plany dotaci. Pak by vy-
stavba zacala v roce 2026 a vzniklo by
nové 50 byt. Od roku 2018 do roku
2026 se nepohne vibec nic. Neschop-
nost, nezdjem nebo ignorace? Kazdo-
padné vysméch viem tém, ktefi jsou
v tristni situaci uz dnes.

Jaké moznosti feseni vidime my?

1) RGzné formy komunitou
spravovaného bydleni jako
adaptace na utlacovatelsky systém

V tuzemském prostredi predstavu-
je zfejmé nejznaméjsi variantu druz-
stevni bydleni v podobé, jak ho zndme
jesté zdob minulého reZzimu a od které
se po listopadu 1989 stale ustupovalo.
U této formy bydleni potiebuje v CR
zajemce vstupni kapital ve vysi 20-25
% z celkové ceny bytu, nasledujici de-
sitky let v mésicnich splatkach byt dale
splaci. V pfipadé ndmi vyse zminéné-
ho olomouckého druzstva je vstupni
¢lensky poplatek dokonce az 30 %. Na
prvni pohled muize byt 20 % vyhodou,



aleic¢astka 1,5 milionu je v dobé témér
16% mezirocni inflace a neumérného
zvySeni cen energii v zavéru minu-
[ého a zacatkem letosniho roku pro
mnoho lidi nednosnd. Bytovd druz-
stva stale ¢ekaji na reformu ve smys-
lu vétsich rozhodovacich pravomoci
svych ¢lentd. My ale ¢ekat nemusimel
Z principd mnohem progresivnéjsiho
pojeti druzstevniho bydleni vychazi
v zahraniéi (predeviim v Némecku)
dlouho a Uspésné uplatriovany model
kolektivné spravovanych domd, také
nazyvanych hausprojekty. Prvni sdile-
ny dim,,Prvni vlastovka®, jak se projekt
jmenuje, najdeme uz i v Praze na Brev-
nové. Jak se uvadi na strankach sité
sdilenedomy.cz, které je Prvni vlastov-
ka soucasti, jde o vytvoreni modelu
bydleni, ,ktery by byl komunitni jak po
strdnce praktické, tak po strdnce prdvni
a financni, a zdroven prdvné zajistil, aby
tento ddm slouZil trvale k ucelu bydleni".

Exkurze po mistnich hausprojektech, Lipsko, Némecko.

-

Foto: FB Sdilené domy

Rozsah komunitniho zpusobu fungo-
vani se maze lisit dle zajmu konkrétni
komunity a zahrnovat napft. spole¢né
vareni, hlidani déti, bike/car sharing
nebo vzajemnou finanéni ¢i psycho-
logickou podporu v pfipadé potieby.
Sdilené domy maji ambici do budouc-
na vytvaret Sirsi sit.

2) Squating jako projev odporu

Obsazovéni prazdnych domu je
asi nejradikalnéjsim zpUsobem feseni
otazky bydleni. Je také z anarchistic-
kého hlediska nejdlslednéjsi v roviné
praktické i ideové. V tomto pripadé se
kolektiv ¢i jednotlivec rozhodne zabrat
nevyuzivany prostor. Mnohdy se jedna
o ddm ve vlastnictvi spekulanta, ktery
jej neudrzuje ani nevyuziva. Politicky
squating prosazuje a zaroven demon-
struje pravo na bydleni jako stéZejnéjsi
nez pravo na soukromé vlastnictvi, kdy




majitel tento prostor nechava bez vy-
uziti chatrat. Squatefi odmitaji vazat
pravo ¢lovéka bydlet na nutnost né-
komu za to platit. Této nami navrhova-
né varianté, jak fesit problém bydleni,
vsak velkd ¢ast statli na svété prirozené
nepfeje, protoze jde o pfilisné vyvaza-
ni se ze zabéhnutych pravidel kapitali-
smu.V Ceské republice je v poslednich
letech ze strany statu vUci squaterstvi
uplatrovana prakticky nulova tole-
rance. Obdobna situace je do znac¢né
miry dvodem pro pfechod mnohych
kolektiv(, vyjma Prvni vlastovky a dé-
¢inského Vzletného racka zatim hlavné
v zahranici, ke kompromisnéjsi varian-
té popsané v bodu 1), kdy udrzitelnost
prostoru umoziuje jeho koupé a vy-
tvoreni jeho pravni formy.

3) Radikalni reformy systému, jako
je nerGst a nepodminény pfijem

Stale slychdvame pfibéhy o tom,
jak je dulezité, aby ekonomika rostla,
aniz by nam nékdo dokazal vysvétlit,
k ¢emu je to dobré. Ekonomicky rdst
je vyhodny predevsim pro ty, ktefi na
ném vydélavaji. Dnes jiz davno vime,
Ze je to pravé myslenka ekonomic-
kého rustu, ktera je zodpovédna i za
environmentélni rozvrat. Ne viechen
rist je Spatny, napf. je dobré, pokud
by rostla dostupnost zdravotni péce
a bydleni, oviem v dnesnim svété se
rlst neodviji od potreb lidi, nybrz od
potieb kapitalu. Dochazi tak k situacim,
kdy si lidé nemohou dovolit distojné
bydleni, ale ekonomicky rlst jede dal.
V nasem piipadé mlzeme sledovat

vystavbu drahych bytd, kancelaiskych
komplexu a dalsich obchodnich center.
Takovym pfikladem v Olomouci mlze
byt developerska spole¢nost REDSTO-
NE, ve které si Richard Moravek touzi
postavit pro ukojeni své hamiznosti
Galerii Santovka 2 a multifunkeni vys-
kovou budovu Santovka Tower bez
ohledu na to, Ze v Olomouci je uz dnes
zbytecnych obchodnich center vic nez
dost a Ze ve mésté Zivofi stovky lidi bez
pristiesi a azylové domy je nedokéazou
pojmout. Nikdo kromé nich z takového
rlstu neprofituje. Potfebujeme proto
nerlstovou politiku, kterd v praxi maze
znamenat, Ze se omezi nenasytnost
podobnych korporaci maximalnim
ziskem, za jehoz pfekroceni bude na-
sledovat 100% zdanéni. Nepodminény
pfijem (garantovany pfijem viem ob-
¢anim bez podminek) maze byt dal-
$im nastrojem nerudstu a ekonomické-
ho osvobozeni. Pokud lidé budou mit
garantované penize na svoje preZiti,
budou pracovat pouze tam, kde je ni-
kdo nevykofistuje a kde s nimi jednaji
jako rovny s rovnym. Stop ekonomic-
kému otroctvi! Tomu lze udinit pfitrz
i politikou nerdstu a nepodminéného
pfijmu. Pokud mate na ,vybér” praco-
vat pro vykofristovatelské subjekty, ci
skoncit na ulici, nejedna se o svobod-
né rozhodovani, nybrz o vydirani. Neni
divuy, Ze jsou to pravé mocni a bohati,
ktefi maji nejvétsi strach z toho, ze by
lidé nemuseli pracovat pro né, aby pre-
zili. Je jen na nads, zda a kdy to zméni-
me.

AF-Olomouc
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